UCHWALA NR XLVII/249/2014
RADY GMINY KRZYNOWELOGA MALA
z dnia 13 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krzynowloga Mala na lata 2014-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22014 r. poz. 150) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzynowtoga
Mata na lata 2014-2019, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy w Krzynowtodze Mate;j.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL VII/249/2014
Rady Gminy Krzynowloga Mala z dnia 13 listopada 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY NA LATA 2014-2019

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Krzynowloga
Mala zostal opracowany stosowanie do postanowien art. 21 ust.l pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. Z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali;

. planowang sprzedaz;

zasady polityki czynszowej;
spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad zasobu;
dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

racjonalizacje gospodarowania

Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wiasnosé
Gminy Krzynowloga Mata.

Wykaz lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Krzynowloga Mala.

Lp. Adres polozenia budynku Tlosé lokali Powierzchnia | Stan techniczny
1  |Osrodek Zdrowia w Krzynowlodze Malej ul. 2 96,5 m* dobry
Przasnyska 6 55 m? dobry
2 |Budynek Posterunku Policji w 1 58,96 m* dobry
Krzynowtodze Matej ul. Przasnyska 8
3 |Szkota Podstawowa w Ulatowie Adamach 2 45 m? dobry
21 m? dobry
4 |Budynek po bylym domu nauczyciela w 3 40,3 m? dobry
Rudnie Jeziorowym 403 m? dobry
40,3 m dobry
5 |Budynek po bylym domu nauczyciela w 1 42,6 m* staby
Ozumiechu
6 |Zespot Szkot w Krzynowlodze Matlej ul. 1 56 m? dobry

Szkolna 4




W budynkach znajduje si¢ tacznie 9 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 455,66 m? oraz
1 lokal socjalny o powierzchni 40,3 m?.

W 2015 roku planuje si¢ wylaczy¢ z zasobu mieszkaniowego lokal mieszkalny o pow. 56 m?
znajdujacy si¢ w budynku Zespotu Szkot w Krzynowlodze Malej przy ul. Szkolnej 4 w zwiazku z
wystapieniem niedoboru sal lekcyjnych, a co za tym idzie przeznaczenie go do zasobéw sal
lekcyjnych szkoly.

Nie planuje si¢ tez przejmowania ani budowy budynk6w z lokalami mieszkalnymi.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym w
okresie objetym programem planuje si¢ przeprowadzenie biezacych remontéw i modernizacji, co
obrazuje ponizsza tabela:

Lp. Adres Prace remontowe | Szacunkowy | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 2079
budynku i modernizacyjne koszt w z{
1 Rudno Wymiana stolarki | 6.500 - 6.500 - - -
Jeziorowe okiennej,
ocieplenie $cian
zewnetrznych 21.000 21.000
2 Ulatowo Malowanie 8.000 - - 8.000 - - -
Adamy elewacji
3 Krzynowloga | Wymiana stolarki | 12.000 - - - 12.000 - -
Malta, ul. okiennej,
Przasnyska 8 | Modernizacja
instalacji 4.500 4.500
elektrycznej,
Ocieplenie $cian | 26.000 26.000
zewnetrznych
ROZDZIAL III

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Planuje sig, ze caly zas6b mieszkaniowy do 2019 roku bedzie malat w zwiazku ze sprzedaza lokali
mieszkalnych najemcom. W najblizszym czasie do sprzedazy zostaje przeznaczony lokal mieszkalny
znajdujacy si¢ w budynku po bytym domu nauczyciela w Ozumiechu.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
2. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
zasobu s ustalone na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu, a w




3.

szczegblnoscei dotyczaca ogdlnego stanu technicznego budynku oraz wyposazenia lokalu w
urzadzenia i instalacje techniczne.
Czynniki warunkujace obnizenie stawki bazowe;j:

a) brak instalacji wodociagowej 10%
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10%
¢) lokal mieszkalny znajdujacy si¢ poza wsig Krzynowloga Mata - 10%

4.

Czynniki warunkujace podwyzszenie stawki bazowej:

a) fazienka 10%
b) centralne ogrzewanie 20%
c) ciepta woda 10%

-
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Stawka bazowa czynszu dotyczy mieszkania o podstawowym standardzie, czyli
wyposazonego w urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne, instalacje elektryczna i we.
Obnizka czynszu w wysokosci 15% przystuguje osobom, jezeli $redni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o przyznanie obnizki czynszu nie przekracza 90% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

Obnizka czynszu, o ktérej mowa w pkt 6 bedzie udzielana najemcy po zlozeniu wniosku o jej
zastosowanie 1 jest wydawana na okres 12 miesigcy. W przypadku utrzymywania sie
niskiego dochodu przez kolejny okres, na wniosek najemcy wilasciciel moze stosowaé
obnizke przez kolejny okres.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu.
Stawke bazowa za 1 m® powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy w drodze Zarzadzenia.

-Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ po wypowiedzeniu jego dotychczasowej

wysokosci, dokonanym najpézniej na miesiac naprzéd, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 6 miesiecy.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

i
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Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wajt
Gminy Krzynowloga Mala.

Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera zarzadca.

Zarzadca powinien wspétdziala¢ z najemcami w zakresie zagospodarowania terenéw wokot
budynku, a takze wykonywania réznych prac z udziatem najemcow.

ROZDZIAL VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne.




ROZDZIAL VII
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢é w
miar¢ potrzeb przeznaczone na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka finansowata sie
samoistnie.

2. Prognozowang wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

w poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Kolejne lata Koszty w zt

objete Biezqca Remonty Modernizacja

programem eksploatacja Razem
2014 1.000 - - 1000
2015 1.200 6.500 - 7700
2016 1.200 8.000 - 9200
2017 1.350 12.000 4.500 17.850
2018 1.400 26.000 - 27.400
2019 1.500 21.000 - 22.500

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Za niezbgdne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja naleznosci;

b) angazowanie mieszkaficow we wiasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego
w zajmowanych lokalach.
2. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz planowane
remonty beda prowadzone etapami.




